Domovni rad

Cl.1
Uzivani jednotky

Zakladni prava a povinnosti vlastnikd jednotek upravuje zakon €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd
v platném znéni, dale zakon ¢&. 47/1992 Sb., obansky zakonik a Stanovy spolecenstvi.

Vlastnik jednotky je povinen uzivat jednotku, spole¢né prostory domu a dalSi soucasti
nemovitosti fadné podle jejich uréeni a peCovat o to, aby na majetku ve spoluvlastnictvi
nevznikla Skoda. Za jiné nez Ffadné uzivani se povazuje téz Cinnost zpuUsobujici nadmérné
opotifebovavani spole¢nych soucasti nemovitosti.

Upravy v jednotce je vlastnik jednotky opravnén provadét pouze v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy (zejména napf. zédkon €. 183/2006 Sb., stavebni fad, v platném
znéni). Pfi téchto upravach nesmi zasahovat bez souhlasu vyboru spole€enstvi do spole€nych
¢asti domu (viz prohlaseni vlastnika). V pfipadé zasahl do elektroinstalace a plynovych
rozvodl je povinen predat vyboru kopii revizni zpravy. Zfizovat a provozovat pfedméty
zejména na stfechach a na fasadé Ize jen po projednani s vyborem spoleCenstvi a to
postupem s nim dohodnutym.

Vlastnik jednotky je povinen ucinit opatfeni, aby v pfipadé naprosté nutnosti (Unik plynu,
porucha vodovodniho potrubi nebo elektrického vedeni, pfi pozaru apod.) mohla byt
zpfistupnéna jeho jednotka.

Cl. 2
Udrzovaci povinnosti vyboru spole¢enstvi

Vybor spoleCenstvi je povinen zajiStovat na naklady spole€enstvi fadnou udrzbu a opravy
spoleCnych Casti nemovitosti. Neni povinen zajiStovat adrzbu a opravy, za néz odpovida
vlastnik jednotky.

Zjisténé zavady a reklamace v jednotkach a spolecnych prostorach uplatriuji vlastnici jednotek
pisemné u vyboru spole€enstvi nebo spravce.

CL3
Udrzovaci povinnosti vlastnika

Vlastnici jednotek jsou povinni zajistovat na své naklady fadné a v&asné provadéni oprav

v jednotce a vSechny prace spojené s obvyklym udrZzovanim jednotky, véetné jejiho
pfislusenstvi.

Vlastnici jednotek jsou povinni neprodlené oznamit vyboru spole€enstvi nebo spravci potfebu
téch oprav v jednotce, které ma hradit spoleCenstvi a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidaji
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Vlastnici jednotek jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu odstranit zavady a poSkozeni, ktera na
spole€nych €astech nebo spole€ném vybaveni domu zplsobili sami nebo osoby s nimi spjaté.

Cl. 4
Uzivani prostor ke spoleénému uzivani

Vchody, prachody, chodby, schodisté, dvur, suterén a jiné spolecné prostory se udrzuji volné.

Koureni a uzivani otevieného ohné ve spoleé¢nvch prostorach ie zakazano.

3. Umistovani jakychkoli pfedméti nepatficich k vybaveni domu a neslouzicich ke spole¢nému
uzivani v prostorach k spole€nému uzivani zasadné neni dovoleno.

4. Zpusobi-li vlastnik jednotky nebo jina zjisténa osoba spjata s vlastnikem mimoradné znecisténi
spole¢nych prostor, chodniku nebo dvora, jsou povinni znecisténi neprodlené odstranit, jinak
bude odstranéno na jejich naklad.

5. Za znecisténi spolecnych prostor se povazuje i zapach, zejména zpusobeny vétranim dovnitf
domu. Vétrani prostor jednotlivych jednotek Ize provadét vyhradné ven.

6. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych, na misté k tomu vyhrazeném
a takovym zpusobem, aby byla zachovana Cistota tohoto mista. Do nadob na odpady se nesmi
davat stavebni odpad, kusy nabytku, elektrospotfebice a;.

7. Pro bezpelnost osob a pofadek je objekt monitorovan fradné oznacenym kamerovym systémem;
v rozsahu schvaleném vyborem spole€enstvi a v pfipadé dalSiho zpracovani obrazu i
shromazdénim. Systém musi odpovidat zakonu 101/2000 Sb. o ochrané osobnich dajd,
v platném znéni.

CL5
Zajisténi poradku, ¢istoty a idrzby v domé

Vybor spole€enstvi je povinen prostfednictvim spravce zajistit pofadek a Cistotu ve spole€nych
prostorach.
Zajistuje zejména:
- myti a stirani schodd a chodeb, udrzovani Cistoty ve spole€nych prostorach a ve sklepé, Cisténi
schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi, vytahové Sachty a kabiny;
- osvétlovani schodist, chodeb a jinych obecné pfistupnych prostorl v domé;
- dohlizeni na spole¢na zafizeni domu;
- udrzbu dvora;
- dozor nad provadénim femesinych a jinych praci objednanych vyborem spolecCenstvi;
pinéni povinnosti uloZzenych vyboru spoleCenstvi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo
pfislusnymi organy statni spravy;

Cl.6
Hrazeni zptsobenych skod

Poskozeni a zavady zplUsobené na majetku jiného vlastnika nebo na majetku ve spoluvlastnictvi
vlastnik(l jednotek je povinen uhradit na vlastni naklady vlastnik jednotky, ktery Skodu zpUsobil, a to i za
osoby s nim bydlici, €i s nim spjaté.

CL7
Informacni zafizeni vdomé

1. Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni (napf. reklamy) mohou byt umistény na domé a
v domé jen s pfedchozim pisemnym souhlasem vyboru spolecenstvi.

2. Vybor spole€enstvi umisti na viditelném misté domovni vyvésku, na které budou uvefejhovana
vSechna dullezitd oznameni o opatfenich tykajicich se udrzby a uzivani bytl, prostorl ke
spole¢nému uzivani a zafizeni domu. O vyvésku pecuje ¢len vyboru spolecenstvi, povéreny
administrativni ¢innosti.



. Vybor spoleCenstvi provozuje a aktualizuje webové stranky  spoleCenstvi

www.evropska530.cz, kde Ize nalézt vSechny relevantni informace (zapisy ze shromazdéni,
zapisy ze schlzi vyboru a kontrolni komise, pfipravované akce atd.). Informace zde
umisténé se povazuji za fadné vefejné oznamené.

Cl. 8
Ostatni zarizeni v domé

K hlavnim uzavérdm vody, kanalizanim cisticim vstupim a jinym podobnym zafizenim,
pokud jsou v prostorach ke spole€nému uzivani, musi byt vZdy zajistén volny pFistup. Jsou-li
tato zafizeni v mistnostech vlastnika jednotky, musi byt u¢inéna takova opatfeni, aby k nim
byl pfistup v pfipadé nutnosti i za nepfitomnosti vlastnika jednotky.

Osoba, ktera pouzije domovni uzavéry vody a plynu apod., musi zajistit, aby jejich uzavfeni a
opétné otevieni bylo vSem vlastnikim jednotek ohlaseno v€as (napf. viz €l. 7 odst. 2 a 3).

CL9
Klice a jejich uzivani

Kazdy vlastnik jednotky ma pravo na kli€e od hlavnich vstupnich dvefi do domu, mfizi a
vytahu v mnoZstvi odpovidajicimu poCtu hlaSenych osob, u provozoven v poctu
odpovédnych osob. Kli¢e opatfuje spravce objektu na naklady spoleCenstvi a s védomim
vyboru spoleéenstvi.

Drzitel domovniho kli¢e za sebou v dobé& noéniho klidu (viz 14.2) musi zamknout, v ostatni
dobu musi vchodové dvefe a mfize fadné zavfit. Vytah musi byt vzdy zajiStén proti
neopravnénému pouziti.

Klice od uzamykatelnych prostor ke spole¢nému uzivani vdomé&, od mistnosti, kde jsou
domovni uzavéry vodovodu, plynu, el. energie atd., jsou uloZzeny u odpovédné osoby. Misto,
kde jsou klice ulozeny a jméno osoby odpovédné za ulozeni kli€¢l musi byt uvedeno na

informaénich zafizenich (viz &l. 7 odst. 2 a 3)..

.V pfipadé znehodnoceni kli¢e se nahradni vydava vyménou za stary, v pfipadé ztraty hradi

naklady spojené s inovaci systému odpovédny vlastnik.

Cl. 10
Otevirani a zavirani domu

Dum je trvale uzavien. V pfipadé i kratkodobého zajisténi dvefi v otevieném stavu za event.
nasledky nezavieni nese odpovédnost doty¢na osoba.

. Vybor je povinen zajistit, aby byl umoznén opravnénym osobam pfistup do domu. U

domovnich dvefi je umisténo tablo elektrického vratného s tlacitky zvonkl( do jednotek.
Signalizace resp. otevieni domovnich dvefi a mfiZze pfed schody je zajiSténo do resp.
z kazdé jednotky.

CL.11
Osvétleni domu

. V8echny vchody, schodisté a vefejné pfistupné chodby se osvétluji tak, aby byla zajisténa

bezpelnost osob. Pfi poklesu denniho svétla pod stanovenou mez sviti Usporné osvétleni
trvale.

. V pfipadé poruchy dodavky proudu je zajiSténo nouzové osvétleni chodeb, schodidt a

vchodu domu.

Cl. 12
Sklepy a balkény

Prostory suterénu musi byt pfistupné vlastnikiim jednotek, ktefi zde maji pfidéleny sklepni koje.
Prostory suterénu a balkénu je nutné z bezpecénostnich divodu zamykat.

Jsou-li ve sklepnich kojich ukladany téz potraviny, udini vliastnik jednotky opatfeni, aby ulozené
potraviny nebyly zdrojem rozSifovani hmyzu, hlodavcl a pfipadného zapachu.

Koufeni a uzivani otevieného ohné ve sklepnich kéjich je zakazano.

.V zimnim obdobi musi byt sklepni okénka a dvefe od balkéni dobfe uzavreny.

Ve sklepnich kéjich nesméji byt ukladany t€kavé a snadno hoflavé latky.

Cl.13
Vyvésovani, vykladani a vysypavani véci

V oknech obracenych do ulice se nesmi vyvésSovat a vykladat pradlo, pefiny a jiné pfedméty, ani
instalovat ramové konstrukce na vésSeni pradla apod. Pfedméty nedlisté, nevzhledné nebo
zapachajici neni dovoleno vyvéSovat a vykladat ani v ostatnich oknech, balkénech a terasach.
Je tfeba dbat, aby voda z pradla nestékala, ani aby vyvéSené véci nestinily okna jinych vlastniki
jednotek.

Kvétiny v oknech, na balkénech apod. museji byt zabezpe&eny proti padu. Pfi zalévani je tfeba
dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi. Z oken se nesmi nic vysypavat ven ani na
parapety.

Krmeni ptakl, zejména holubd, je pfisné zakazano (viz vyhlaska HMP ¢ 8/2008 o udrzovani
Cistoty na ulicich a vefejnych prostranstvich) s vyjimkou krmitka umisténého ve dvore.

Cl.14
Klid v domé

Vlastnici jednotek jsou povinni uéinit vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby oni sami,
osoby, které snimi uzivaji jednotku, ani osoby s nimi spjaté bez opravnéného dlvodu
neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem.

.V dobé noéniho Klidu, tj. od 22 hodin do 6 hodin (viz zakon 258/2000 Sb. § 34 odst. 2), je nutno

zabranit jakémukoli hluku. V této dobé neni dovoleno vykonavat jakoukoli ¢innost plsobici hluk
(kfik, zpév, hudba, udrzba, ani jina pracovni €innost atd.).

Cl.15
Spory

Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim Fadem, bude jej FeSit vybor
spole€enstvi, pokud se nejedna o véc, o niz rozhodnout pfislusi soudu.

Tento domovni fad musi byt trvale vyvéSen v domé a na webu spoleéenstvi.

Cl. 16
Zaveér

Tento domovni fad je platny a pravné ucinny ode dne jeho schvaleni shromazdénim vlastnikd jednotek
vdomé 23. 11. 2009.



