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17. shromazdeni

Spolecenstvi vlastniku Evropska 530/26
29.6.2017
© 2017



Program

a) zprava vyboru

b) zprava spravce

C) vyjadreni revizora

d) schvaleni ucetni zaverky

e) reseni problemu se zasobovanim
restaurace

f) uprava domovniho radu a smernice

g) ruzné



a) zprava vyboru

od minulého shromazdéeni se vybor sesel
celkem 5x, tj. 8%4 hodiny + elektronicky

opéet vedl jednani s viastniky | dodavateli,
vcetne dohledu nad pracemi

oproti minulym obdobim vyraznejsi ucast
revizora formou dozoru nad jednanimi

na webu v sekci ,Projekty” pribyly dalsi
radky za letosni rok (viz dale)



Projekt Podrobny popis Dadabafef

ce stropu obchodu .;jnr':i;-::l?i tepeinym ztratdm z bytavych GiPstav dokonceno

vyuZiti nového vchodu z Thakurovy A-Z hutni dokonéeno

A-Z hutni dokonéena

|n_; Budka e

GiPstav/A-Z hutni 95 % dokonéeno

ybudova'nl' klubovny i mistnos (vodni kogarkarn GiPstav/Kovaléuk dokonéeno
',Fména podlahy v umyvamé <onteni povrchi v suteré Kn..falcuk dokonceno

Kovaluk dokonéeno
havarie odpadi v restauraci a pizzerii dokonéeno

havarie odpadl v restauraci a pizzerii Kovalé dokonéeno

N B 0 vyména odpadu 7 pater (J:25,4,9,14,19,22) Kaovaléuk dokonéeno
R:r':i']’:'ﬂ“kce odpadi byvalych plna J4, J9; Eastetna J14, J19 Kovaléuk dokongeno LE

vougeneraéni byty J4, J9; pFiprava J19 Kovaltuk dokonéeno LE

ochrana vytahu, kanceldfe J24 a sklepd Kovaléuk/LE dokonéeno LEHO
havarie povrehi v suterénu A-Z hutni dokonéeno LE
nove vedeni silnoproudu a slaboproudu dokonceno

outast prestavby suterénu, pro uklizeni dokonceno evy, stredni,
-hodeb a obsluznost koji pravy, hospody

E:;';;:;i;ndy na patrech (pfes & vedeni s 0 svétleni LE/UPC/Kovaltuk suterén, pfizemi, mezanin
0 ) VR ukonéeno,
smlouva, provoz

F Ll Ll méfeni teploty, tlaku, vihkost, vétru, srazek

Ffipoj .Jem domu na patefni

amostatné pfipojeni s rychlosti 1 Ghps

Dvitka k plynoméram lokonéeni rekonstrukee plynu

stupni dubové dvefe a litatky kradleni vstupu domu po wyfedeni pfizemi
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2) osvétleni S sklepu

ve sklepech se rozsveci otevienim dveri

pristupova chodba v S sklepe je vybavena
standardnimi LED svetly (jako L sklepy)

S sklep (leva | prava Cast) je osazena
novym systemem sviceni: kazda koje ma
vlastni prachotesne svitidlo s vypinacem
zabouchnutim se vse zhasina (po prodleveé)

nad dvermi je havarijni UPS osvetleni 2 W






4) el. rozvody na patrech

« zatim dokoncCeno: suteren, prizemi,
mezanin

* vSe provedeno v plastovych samozhase-
cich trubkach o @ 16 — 20 — 25 mm

* kde tloustka zdi neumoznila zasekani,
jsou pouzity hranate plastové kanaly

» dusledné oddéleno malé a nizké napéti
(nebo jinak: slaboproud a silnoproud)



5) provoz RFID systému

oproti puvodnimu usporadani se podafilo
sehnat 3 kombinovane ctecky (s klavesnici)

27.2.2016 byl prenesen posledni opozdilec
podle predem odhlasovanych pravidel

behem zkusebniho provozu byla na webu
provadena kazdodenni aktualizace

k 16.6.2017 system proved| 30.000 operaci,
tedy usetril odemykani a opotrebeni viozek

system ma slabé misto - airbnb

10



6) domovni meteostanice

na fasade nepouzivana konzole do ulice
vzhledem k promenlivemu charakteru
pocasi si jeden ucastnik poridil stanici
mereneé veliCiny: teplota venku i vevnitr,
tlak, vihkost, srazky, slunecni zareni vc.
UV indexu; zapojeno do www site stanic

pristup pres domovni web nebo internet;
K dispozici historie | predpoved pocasi

11



/) zmena internetu

puvodni pripojeni WIMAX + ADSL
od 1.8.2017 zmeneno na optické pripojeni

pro redundanci jsme slevili z 100 Mbps na
90 Mbps, ale se zalozni ADSL 16/0,7

prideleno 30 verejnych IP adres, na
kterych mohou béezet sluzby (video atd.)

ucastnické nastaveni se nijak nemeni,
zustavaji stejné pevne privatni IP adresy

12



b) zprava spravce

predlozeni ucetni zaverky za rok 2016
zmeny (?) v platbé zaloh za sluzby
vymeéna vodomeéru po prazdninach

dalsi sdéleni

13



Zalohy Cerpani Vysledek
a )Pohledavka za vlastniky Navrh - Uhrada z FO
1 398,65 K¢E
b) Zalohové platby
Sluzby
Vodné a sto¢né 361 074,00 | 382 493,03 -21 419,03 K¢
z toho srazkova voda 0,00 2 409,93 -2 409,93 K¢
Odvoz odpadu 33 120,00 25 494,00 7 626,00 Ké
Uklid 44.844,00 | 52 851,00 -8 007,00 Ké&
Vytahy (udrzba a spoti.EE) 37 014,00 40 823,96 -3 809,96 K¢
Osvétleni spol. prostora opravy 11 040,00 13 178,55 -2 138,55 K¢
EE - STA a intranet 3 240,00 4 305,48 -1 065,48 K¢
Provozni naklady 160 080,00 | 184 231,60 -24 151,60 K¢
Ostatni naklady, revize udrzba 78 156,00 90 478,00 -12 322,00 K¢
Kominy 9 396,00 10 648,00 -1 252,00 Ké
Internet 57 270,00 58 080,00 -810,00 K¢
Celkem sluzby 795234,00 | 862 583,62 -67 349,62 K¢

Rozdil zaloh a nakladu je

-7,81%

14




c) Zalohové platby
Vyporadani nedoplatk:
jednoraz. uhradou od vlastnikl 74 847,00 Ké
Vyporadani preplatku
vraceni vlastniku 12 245,00 K¢
d) Vysledovka SVJ 0,00 K¢
Stav DZ na opravy k
31.12.2016 -2 055 524,85 K¢
Uvéry u Bufinky 2 341 574,20 Ké
DZ na opravy k
31.12.2016 k dispozici 286 049,35 K¢

V Praze dne 3.5.2017

Vypracoval: Ing. Jaroslav Burda

15




C) vyjadreni revizora

Zprava revizora pro
17. shromazdeéeni Spolecenstvi
vlastniku Evropska 530/26

29. 6. 2017

16



Co revizor delal

Revizor kontroloval, zda spoleCenstvi a
jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se
stanovami a jinymi pravnimi predpisy.

17



Jak kontrolu provadel (1)

 ucasti na schuzkach vyboru a na
shromazdeénich vlastniku

* na zasedanich vyboru, ale i béznou
kazdodenni komunikaci se Cleny vyboru a
zejmena s predsedou D. Ledvinou

* revizor ze své pozice pripominkoval
vznikajici dokumenty nebo rozhodnuti a
navrhoval pripadnéeé upravy

18



Jak kontrolu provadel (2)

Ugastnil se na jednanich ve véci:

— zalezitosti uzivani sklepnich prostor pro
restauraci,

— smlouva se SNEO,

— jednani se zastupci MCPS6,

— jednani s hygieniky o sklepnich prostorach,

— jednani s Dr. Cepitkou o Upravach sklepnich
prostor,

— kontrola faktury VHL - vyména lan vytahu,
— pripominky k vypovedi smlouvy WIA
— atd.

19



Co revizor jeste delal

* Revizor uplatnoval tlak na optimalizaci
vydaju spolecenstvi.

« Zasazoval se o takove vynakladani
nakladu, které ve vysledku pfinese
funkcni, ale zaroven co nejusporngjsi
reseni.

« Snazil se tak o0 zamezeni vydaju, které by

mohly byt eventualneé posuzovany jako
nevhodne vynalozené.

20



Jak a proc to delal

Revizor pri jednanich se Cleny vyboru
prosazoval a podporoval reseni, ktera
poskytuji co nejvyhodnejsi pomer cena/vykon
a dale takova, ktera nenadrazuji parametry
vykonu nad skuteCnou potrebu kvality,
primerenou ucelu.

Snazil se tak o optimalizaci vydaju z prostredku
spoleCenstvi a zamezeni vydaju, které by
mohly byt eventualne posuzovany jako
nevhodne vynalozene.

21



Kontrola Uéetni zavérky roku
2016 (1)

Revizor proved! kontrolu U&etni zavérky roku
2016 SVJ Evropska 530/26

Kontrolovany dokument: Ugetni zavérka roku
2016, SpolecCenstvi vlastniku Evropska
530/26, datum vydani 3.5.2017, zpracoval:
Poresta s.r.o., Ing. Jaroslav Burda

Jednotlive Casti zaverky formalne odpovidaji
standardum ucetnictvi. UCetni zavérka byla
kK dispozici kK nahlédnuti na pozadani
kazdemu zajemci ze SVJ.

22



Kontrola Uéetni zavérky roku
2016 (2)

Revizor zkontroloval ucetni zaverku
SpolecCenstvi za rok 2016 a po odstraneni
technickeho nedopatreni v xls tabulce
nema k zaverce pripominky.

23



d) schvaleni ucetni zaverky

vlastnikum k dispozici od prevzeti
Znovu pripomenuto v textu pozvanky
nikdo nenahlizel ani nepripominkoval

podrobna prezentace spravce
stanovisko revizora
hlasovaci tema ¢. 1

24
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e) zasobovani restaurace v

zatim veskeré prace provedeny na
naklady Spolecenstvi

stale zbyvaji 4 upravy v restauraci:
oddelovaci pricka od vzduchotechniky

omyvatelna pod
novy strop odde
protipozarni oce

d

Na

uj

ici vzduchotechniku (?)

ove dvere (?)
s kolaudaci se cekalo na vyjadreni vlastnika J23

25



e) zasobovani restaurace o

« podle stanoviska vyboru z 65. schuze jsou
mozna 2 reseni:

1. striktne trvat na dodrzovani OZ, Stanov a
Domovniho radu (= navzajem se omezovat)

2. zaplatit upravu v J23 do stavu, ktery mel byt uz
od zacCatku pronajmu

(= darovat vlastnikovi MCP6 z FO prostiedky
na zhodnoceni jeho jednotky),

pouze za predem vymezenych podminek

26



e) zasobovani restaurace

 podminky investice:
1. pisemna specifikace poZzadavku UMCP6

2. podlozeni pisemnym stanoviskem oprav-
neneho organu, zde nejspis HS HMP

3. pisemny zavazek vlastnika, zavazujici |
najemce, ze nove vytvorena trasa bude
jedina mozna pro provoz zasobovani

4. stanoveni sankci pri neplneni zavazku

27



f) uprava Domovniho radu a
Smeérnice pro stanoveni nakladu

» u DR se jednd o aktualizaci odkazu na

legislativu (OZ, vyhlasky), mozno nyni

* U Smernice jde o zahrnuti individualniho
vyuzivani spolecCnych prostor, jako napr.:

sklepni koje
ulozeni kol
terasy

pneumatiky _

k diskuzi
O prispevku

28



f) uprava Smernice
pro stanoveni nakladu

navrh sazeb (V) pro jednotlive polozky:
sklepni kéje 10 K&/m?/m (1. kategorie)
8 K&/m?/m (2. kategorie)
6 K&/m?/m (3. kategorie)
ulozeni kol 20 KC/zaves/m
terasy 20 K&/m?/m
pneumatiky 10 KC/pneu/m
vse k hlasovani na pristim shromazdeni

29



g) ruzné

. sluzba kratkodobeho pronajmu bytu
legislativa nestiha realitu

neni mozné omezovat pronajimatele, ale
ani prava ostatnich vlastniku a SVJ
ze sluzby vyplyva nekolik povinnosti

spolecenstvi se tykaji poplatky za sluzby,
ohlasovaci povinnost ze Smernice a
predevsim pohyb neznamych osob po
objektu, a souvisejici klice a Cipy/kody

30



g) pripravovane upravy 2.1)

z ohlasenych vydaju na 13. shromazdéni zbyva:

 dvifka plynoméru
» zacisteni chodeb + malby Biora

z ohlasenych vydaju na 15. shromazdéni zbyva:

» oblozeni vstupni chodby zulou
» dodelani prizemi a vymalovani domu
 vstupni dvere dubove

z ohlaSenych vydaju po 16. shromazdéni zbyva:

» dalsi rozsireni RFID systému (+ 4)
» vytvoreni pruchodu na sousedni dvur

31



g) pripravovane upravy 2.2)

technicke problemy zasadniho charakteru:

« zatekani strechou — nutna prekladka tasek
 vinky suterén — postupné vysusovani

* snizeni vysky dvora a jeho vydlazdeni

» oprava/vymena padajici zidky a izolovani
» odstraneni vzduchotechniky J23 ze dvora
* montaz vzduchotechniky J26 svetlikem
 vydlazdeni chodeb suterénu (otér betonu)

32
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g3) rozsireni systemu RFID

RFID system byl rozsireny z 1 na 4 vstupy
veskera doplnovani Cipu a kédu jsou
provadena na pozadani temer na pockani,
vede se pecliva evidence (+ revizor)

uvazuje se rozsireni na dalsi 4 vstupy
(suteren, Thakurova, P sklep, popelnice)

plati puvodni ztotoznéni i neprenositelnost
airbnb zde nutno vyjmout z opravneni

33



g4) volba Clenu vyboru

» funkcCni obdobi souCasneho vyboru a
revizora konci v zari 2017

 pristi shromazdeni tedy nutne musi byt
volebnim

* vlastnici se timto zadaji o nominovani
dobrovolniku, zejména z rad dosud
neaktivnich jednotek (viz statistika SSV)

34



— = 82 by = G er

0.
1.

g) ruzne

a) operativné:
zmena uklidu na Castejsi (terminy viz web)
pulty v podloubi pro kuraky, uklid restauraci
premisteni pneu a nahradnich kol
zmena servisu vytahu na ThyssenKrupp
zmena prizemi na zaklade stavebniho ohlaseni
z toho vyplyvajici zmena vymer casti

upgrade videosystemu kamerami z vyprodeje
(viz aktualizovany seznam)

35



IP adresa typ umisténi .200 .199 .198 .197
192.168.1.35 IQEye IQA15N mezanin
192.168.1.36 Vivotek PZ6122 podesta
192.168.1.37 Sony SNC-CH160 podloubi
192.168.1.38 Vivotek PZ6122 Evropska
192.168.1.39 A-MTK AM2221D vchod
192.168.1.40 Vivotek IP8332 Thakurova
192.168.1.41 Acti ACM-1231 dvar 1
192.168.1.42 Axis M-1114E dvur 2
192.168.1.43 IQEye 1Q542S pFizemi
192.168.1.44 Mobotix M12 schranky
192.168.1.45 IQEye 1Q542S k vytahu
192.168.1.46 Vivotek IP7160 kolarna
192.168.1.47 Vivotek FD7160 dilna
192.168.1.48 Vivotek FD7160 mfiz sut.
192.168.1.49 Axis M3005 predsklep
192.168.1.50 Vivotek IP7160 popelnice
192.168.1.140 D-Link DCS-4602EV sklad
192.168.1.141 Sony SNC-CH210 klubovna 1
192.168.1.142 Level1 FCS-1060 klubovna 2
192.168.1.143 Axis M3014 levy sklep L
192.168.1.144 Vivotek FD7130 levy sklep P
192.168.1.145 Vivotek FD7130 stfedni sklep

Celkem 22 50 % suterén 16 8 4 16

36



g) ruzné

b) trvalé resty:
zamykani domu po 22:00
nepravidelné vyvazeni popelnic
odkladani odpadku na schodech
vyhazovani elektroodpadu
nezavirani balkonu a vétrani

statistika participace jednotek
(viz priloha — grafy)
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Poéet hodin ve funkci pro spolec¢enstvi

@ Vybor B Kontrola

2 3 456 7 8 91011121314 151617 1819 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29

Pocet hodin celkem pro spole¢enstvi
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