Zapis
26. shromazdéni Spolecenstvi vlastnikii Evropska 530/26

Datum a doba shromazdéni: 28. dubna 2022, 18:00 — 20:00 hod.
Misto konani shromazdéni: klubovna v suterénu domu

Pritomni:
Byt | Jednotk Oznaceni Pritomen | Byt | Jednotk Oznaceni Pritomen
a a
4 | 5301 Garciova ANO 18 | 530/16 | Krysl ANO
3 | 530/2 Ledvinovi ANO 17 | 530/17 | Vin$ PM - LD
2| 530/3 Somolovi PM - LE 16 | 530/18 | Petrellese PM - HO
1| 530/4 Hoffmannova PM - LE 15 | 530/19 | Podany/Svobodov | ANO
a
9 | 530/5 Havlikovi PM - LD 20 | 530/20 | Maly ANO
8 | 530/6 Ledvina PM-LD
22 | 530/22 | Kucovi ANO
530/23 | HMP (restaurace) | ANO
51 530/9 Kopecky PM - LE 530/24 | HMP (pizzerie) ANO
14 | 530/10 | Horackovi ANO 530/25 | HMP (vecerka) ANO
13 | 530/11 | Vesely ANO 530/26 | HMP (bistro) ANO
12 | 530/12 | Keilova PM - KE
28 | 530/28 | Ledvinovi ANO
10 | 530/14 | Ondrouskovi PM - LE
19 | 530/15 | Mikovi ANO

Celkem bylo pfitomno 83,66 % vlastnik(, shromazdéni bylo usnasenischopné.
Program:

Zprava vyboru, diskuse

Zprava spravce, diskuse

Zprava revizora, diskuse

Schvaleni ucetni zavérky roku 2021, diskuse, hlasovani

Rekonstrukce hlavniho domovniho vedeni, diskuse, schvaleni investice, hlasovani
Zavérecna diskuse

Pribéh jednani:

(pro zjednodu$eni jsou uvadény zkratky statutarnich zastupcd, revizora, spravce i nékterych
vlastniku: predseda vyboru M. Horacek = HO, mistopredseda vyboru J. Keil = KE, clen vyboru P.
Smatlak = SM, revizor S. Mik = MK, spravce J.Burda = BU, D. Ledvina = LE, M. Ledvinova = LD).
HO zkontroloval plné moci vlastnikd (viz prezence). Schuzi Fidil HO, jednani probihalo
podle programu.

Zprava vyboru Spolecenstvi vliastnikii Evropska 530/26 ze dne 28. dubna 2022.

Zprava pokryva zavérecCny stav hospodareni spoleCenstvi za rok 2021 a prehled praci a
¢innosti od posledni zpravy vyboru zvefejnéné dne 26. fijna 2021 na 23. zasedani
shromazdéni spolecenstvi.




1) Zavérecny stav hospodareni spoleCenstvi
a. Zavérka za rok 2021 predlozena a prezentovana ve zpravé spravce
b. Stav uc¢tu ke dni schiize shromazdéni je 1 512 722,29 K¢

2) Cinnosti vyboru od posledni schiize shromazdéni

a. Vybor se zejména zabyval doplnénim technickych podkladu tykajicich se
»,Rekonstrukce HDV*, a to ,osobni pasportizaci, na niz zaznél pozadavek na
poslednim zasedani shromazdéni. Vysledky tohoto byly prezentovany
v samostatné kapitole jednani, v bodu 5.

b. DalSi upfesnéni se tykaji doporucenych feSeni napfiklad ve vztahu k pozarni
ochrané a upravé projektu tak, aby obsahoval i pfipravu pfekladu stoupacek
osvétleni jednotlivych pater a slaboproudu. Opét bude obsahem dopinéné
prezentace ,Rekonstrukce HDV* a nasledné diskuse v bodu 5.

c. Dale se vybor zabyval téz ukoly, které byly pfedlozeny vyborem a nékteré
schvaleny jiz na minulych schizich shromazdéni a z néjakych duavodua byly
zatim upozadény. Jsou to:

Provedeni pasportizace domu - zakresleni | Obnova svétliku protazenim do suterénu
stavu, zaméreni prostor a vytvoreni
dokumentace prostor

Domovni intercom - otvirani vstupnich dvefi | Vystavba branky na sousedni dvar
Z bytu

Oddélovaci zidka na dvore Vydlazdéni chodbicek sklepu

ObloZeni vstupni chodby Zulou Vytvoreni kdje nad popelnicemi hospody
Prelozeni slaboproudu 1., 2., 3. patro Vytvoreni koje v predsklepé (ko€arky, kola)
Zakryti rozvodu a dodélani chodeb Spinani svétel Cidly (pvinné, infra) 20x
Dvitka plynomérd 10x Uprava dvora pro u&ely rekreace

Malovani chodeb Obména klicového systému SGHK
Vstupni dubové dvere, samozamykaci Oprava fasady, zejména prizemi

SniZeni a vydlazdéni dvora

d. Pfibyl k nim i pfedpoklad zmény webovych stranek a oficialni domeény
Spolecenstvi vliastnikd Evropska 530/26.

e. Pfibyla nutnost periodické vymény v8ech vodoméru v bytech.

f. Vybor dale pribézné usporadava dokumenty spolecenstvi ve fyzické i
elektronické podobé tak, aby pfi pfedavani dalSim ¢lenim vyboru bylo vSe

g. Vybor dale pfijima a zpracovava podklady k upravam stanov, K jejichz revizi
vyzval v8echny vlastniky spole€enstvi vyzvou Cislo 5 ze dne 1. 11. 2019.
Vyzva je téz umisténa na webu spole€enstvi. Do doby konani zasedani
shromazdéni vybor neobdrzel zadny podnét. Prozatimné tedy zpracovava
jen svoje navrhy. Bude obsahem dalSich schiizi shromazdéni.

3) Prace provedené nebo objednané od posledni schiize shromazdéni

a. Oprava domovnich zvonkd, které jiz dosluhuji a jejich vyména je dlouhodobé
planovana.

b. Dale byla dohodnuta oprava omitky v Thakurové ulici a fimsy prvniho patra a
dalSich odpadavajicich ¢asti omitky. V dobé schlize shromazdéni pracuje
objednana firma jesté u pfedchoziho zakaznika. V této souvislosti je
zapotfebi uvazovat o celkové opravé omitky domu cca do 10 let.

c. Postupné se vybor snazi usporadat i deposit kli¢l. Toto ovSem silné brzdi
neochota plvodniho drzitele. Nékteré klie jiz vybor i ve spolupraci s panem




revizorem obdrzel, ale stale je dost prostor a zafizeni, ke kterym nema vybor
pristup a nemuze je tedy spravovat.

d. Vybor dale feSi pfechod k plvodni vytaharské spole¢nosti VHL, staviteli
naseho vytahu, se kterou je jiz pfedbézné dohodnuto i nékolik uprav a oprav,
zejména v zalohovani provozu. Vybor je v kontaktu s jednatelem spole€nosti
a nyni o¢ekava nabidku.

e. Soucasna spolecnost odstranila samovolné sjizdéni vytahu do suterénu.
Dal$i nase pozadavky moc nevysly. Jedna se o:

1.

1i.

Zrudeni ,sbérné sluzby“ — na zakladé Zadosti vlastnikud, zejména

v dobé zpfFisnénych epidemiologickych pravidel, chtél vybor vypnout
,Sbérnou sluzbu“ vytahu tak, aby vytah pfi cesté doll nezastavoval na
vSech stanicich navolenych venkovni volbou. Toto udajné servisni
spole¢nost provedla, po Case se tato sluzba ale opét zapnula. Byla
naopak zrusena sluzba predvolby vice pater z vnitfni volby. Po podani
dotazu na servisni spole¢nost bylo vyboru feeno, Ze ,sbérna sluzba“
jiz nejde vypnout, protoZe vytah je stary a obvod, ktery toto fesi,
ziejmé jiz doslouzil.

Komunikacni zafizeni — toto pry funguje pouze tak, Ze se sice
pfipadné uvizly uzivatel vytahu dovola na servis pfi stisknuti tlaCitka
se zvonkem, bohuzel mu servisni technik nerozumi a spojeni
vypadava. Servisni spole¢nost toto proméfila a navrhla vymeénu za
cca 15 000,00 Kg.

4) Plan praci na dalSi obdobi (priority budou upfesnény po vybéru varianty HDV)

Popis

Cenovy odhad

Vymeéna, obnova a Upravy elektroinstalace rozvodt | velka varianta - 676 550,
patefniho napajeni odbérnych mist (HDV,
stoupacky?) % material, 35 % prace,

00 K¢ (nyni navySeni 45

ovéreno u dodavatele)
mala varianta - 247 000,
00 K¢ (nyni navySeno
plosné 20 %, ovéfeno u
dodavatele)

Vyhotoveni bezpe€nostné pozarniho feSeni stavby bude provedeno pfi

zméneé projektu na
rekonstrukci HDV

Prelozeni slaboproudu 1., 2., 3. patro muze byt soucasti

rekonstrukce HDV,
navyseni + 50 000, 00 K&

Domovni zvonky, intercom, RFID

varianta poskytujici vSe co
vyplyva z ankety 700 000,
00 K&
zakladni varianta 200 000,
00 K&

Vstupni dubové dvefe, samozamykaci 120.000, 00 K¢

Oblozeni vstupni chodby 100 000, 00 K¢

Obména klicoveho systému SGHK (rok 2022) 70 000, 00 K&

N O

Uprava designu pater domu

zakryti rozvodu a dodélani chodeb 200 000, 00 K¢

malovani chodeb




| dvitka plynomér(i 10x

100 000, 00 K&

9 Spinani svétel Cidly (pvinné, infra) 20x
10 Uprava dvora pro U&ely rekreace
shizeni a vydlazdéni dvora
oddélovaci zidka na dvore 370 000, 00 K&
11 Vytvoreni kdje nad popelnicemi hospody
12 Vytvoreni koje v predsklepi (koCarky, kola)
Prib. | Oprava pilifa podloubi a fasady
Prab. | Preklad stfechy

Provedeni pasportizace domu - zakresleni stavu,
zameéreni prostor a vytvofeni dokumentace prostor

50 000,00 K¢ (pouze
pudorysy); 200 000, 00 K&
(+ zakresleni stavu
instalaci); 400 000, 00 K&
(3D)

Obnova svétliku protaZzenim do suterénu

5) Rozpocet

Stav Uctu - Bézny firemni ucet (ke dni schiize shromazdéni) — 1 512 722,29 K&
Stav uctu - Spofici firemni ucet (ke dni schlize shromazdéni) — 200 122,72 K&
Celkem — 1 712 845,01 K&

Zprava spravce

Spravce BU prezentoval a okomentoval zavérku roku 2021. Zavérku nikdo z vlastniku
nerozporoval a nasledné byla hlasovanim pfitomnych vlastnik( pfijata — viz hlasovani €. 1.
Spravce BU dale pfipomnél nutnost vymény vodomérl v tomto roce.

Zprava revizora 26. shromazdéni Spolecenstvi vlastniktli Evropska 530/26

Kontrolni aktivity

* Pfevzeti agendy od minulého revizora
* Ucast na schuzich vyboru

Ucetni zavérka 2021

» Zatim nezkontrolovana
* Dostupna od 26.4. z divodu nedorozuméni
« ZUstatky na uctech odpovidaji

Pristupy k bankovnictvi (Reakce na predchozi zpravu)

* Revizor nema pfimy pfistup do bankovnictvi
* Dostava mésic¢ni vypisy ve strukturované podobné
« Zatim tento format staci

Schvalovani vydaju (Reakce na predchozi zpravu)

* Faktury nejsou podepisovany

» Schvalovani probiha e-mailem — nelze zkontrolovat
+ VVybor ma k dispozici evidenci schvaleni

* Dostupna pouze na vyzadani

* NizSi mira kontroly

Cinnost vyboru (ukoly)

* Podpoijisténi domu
* Zména spravce vytahu

* VVyfeSeno
* V béhu




* Klice * ZajiSténa vymeéna vlozek u mfize
* Aktualizovana evidence kli¢u,
prevzeti viozek vyborem
* Oprava fasady *V béhu
Web spolecenstvi
 Zastarala technologie
* Minimalni moznosti komunikace mezi vlastniky a organy SVJ
* Nelze pouzit pro evidenci ¢ehokoliv
* Spory o doménu
 Je v béhu vybér jiné platformy
» Nutna kontinuita (pfevod starych dokumentu)
Nedostate¢na udrzba
* V. domé je fada ,chatrajicich® systém
» Zalohované napajeni (vytah a Cipy)
* Osvétleni
* Internet (ADSL zaloha nefunguje)
* Kamery — necisti se, neméni se nefunkéni
* Doporuceni — zvazit potfebnost, najit spravce
Depozit kli€¢l a spole¢né prostory
* Vybor nema kli¢e k nékterym prostoram * Nékteré klice ma (mél) pouze
revizor
* Zfizeni depozitu v klubovné
* VVyklizeni spolecnych prostor
* Prevzeti véci ve vlastnictvi pfedchoziho revizora
Havarijni stav el. rozvodl pfizemi
* Je nutné reagovat
* Probihala pfiprava projektu rekonstrukce
* Mozné feSeni bude prezentovano na tomto shromazdéni

Po zpravach vyboru, spravce a revizora pfistoupil pfedsedajici k hlasovani o ucetni
zaveérce a zpravé o hospodareni za rok 2021 — viz Hlasovani €. 1 nize.

Rekonstrukce hlavniho domovniho vedeni

HO prezentoval vysledky osobni pasportizace elektrickych spotiebicu vlastniku. Co se
stavajicich jistict tySe, nékteré jednotky jsou podle tabulek CEZ a PRE poddimenzované
(podklady jsou volné dostupné na jejich webech).

Dale HO predstavil sumarizujici podklady:

Duvod rekonstrukce

Rekonstrukce se provadi z divodu toho, Ze po zvySeni odbéru provozovnami v pfizemi se
puvodni HDS zacala hfat. Pfistoupilo se tedy k jeji oboméné coz vyzadovalo jeji nové
umisténi na obvodu domu pod zvonkovym tablem. Vzhledem k tomuto nutnému
pfemisténi bylo provedeno provizorni napojeni do domu a nyni je zapotfebi toto vedeni
nove provést. To ovSem vyzaduje nejen vymeénu kabelu vedeného v podlaze pfizemi, ale i
obménu prvkl v pfizemnim rozvadéci. Duvodem piepojeni pfivodu do provozoven je, Ze
nove stavebné zaclenéna mistnost do provozovny ,vecCerka“ je stale napojena na
elektromér a jisténi provozovny ,pizzerie”.

Dvé mozna reseni

Mala varianta — obsahuje vyménu kabelu od HDS az po rozvadé&c v pfizemi (PR) v€etné
jeho prestavby a dale pfehozeni pfivodniho vedeni do mistnosti provozovny ,vecerka“,



ktera byla dfive ,feznictvi“ a je nyni stavebné zaclenéna v prostoru ,vecCerky*.
Velka varianta — obsahuje malou variantu a dale stoupaci vedeni v€etné vymény vSech
patrovych rozvadéca (PR). Dale by mohla obsahovat i pfipravu na preklad stoupacky
osvétleni jednotlivych pater a slaboproud (PC sit, poskytovatelé internetu, atd.) Netyka se
rozvodu do jednotlivych bytd.
Narast hodnot jisticiv obdobi 2005 az 2020
Od roku 2005 do roku 2020 doSlo k narlstu elektrizace bytu. V roce 2005 byl pomér
jednofazového a tfifazového pfipojeni 13:14, v roce 2020 pak 5:24.
Hlavni body plynouci ze znaleckého posudku
1. Nevyhovujici, bezpe€nostné zavadny stav svorek pfivodu HDV do elektromérové
rozvodnice, zejména v rozvadéci 40, 2. patro. Nebezpeci zkratu, pfipadné urazu
(kapitola 6., odpoveéd’ na otazku 1., Znalecky posudek cCislo 156/158/20 - rev. 1). V
nékterych rozvadécich je jako izolace vlazena bezpecnostni tabulka.
2. PreruSované stoupajici vedeni na svorkovnicich v rozvodnicich. Pozadovano
vedeni celistvé v jednom kuse
3. Neustalé pribézné navysSovani spotfeby el. energie a zmény elektrizace bytu tak i
komerc€nich prostor prokazatelné uvedeny v €asti 7.1.1 projektu. Pro toto je do

budoucna nevyhovuijici stavajici pfivod AYKY 4x70 mm? z HDS, ale i stoupajici

vedeni AYKY 4x70 mm?2.

4. Nechat doplnit nové rozvodnice o prepé&tové ochrany dle CSN 62 305-4 ed. 2.Toto
je doporuceni pro jednotlivé vliastniky (umistuji se az do bytovych rozvadécu).

5. Patrové rozvodnice vyzdit az ke stropu jak uvadi projekt a dodrzet minimalni
hloubku 300 mm. Dbat na umisténi svorkovnice hluboko az na zdi tak, aby vedeni
nebylo pferuSovano, ale pouze odizolovano v misté styku se svorkovnici
pfislusného podlazi.

6. Nad PR rozvadéce umistit dalSi, oddéleny rozvadéc pro vedeni jednotlivych pater a
slaboproud. Je mozné, bylo konzultovano jak s projektantem tak s hasici. Pfipadné
zazdéni pfivodu hydrantl do PR, pfi dodrZeni pozadavku, neni problém.

7. Posileni pfivodu na CYA 4x120 mm? a rozdéleni na pfivodu komercnich prostor od
bytovych se samostatnym jiSténim v rozvodnici v pfizemi kde by zacinalo stoupajici

vedeni CYA 4x95 mm?
8. PfFed realizaci nechat vypracovat novou pozarni zpravu, ktera urci, zda bude nutné
zhotoveni novych rozvodnic v navrhované pozarni odolnosti EI 15 DP1-S (CSN 73
0802 a CSN 73 0810), piipadné to v kone&ném projektu vynechat.
HO predstavil cenové nabidky firem, které by mohly rekonstrukci HDV proveést, oproti
puvodnim nabidkam se cena zvedla pfiblizné o 25%. HO dale konstatoval, ze vybor se po
peclivém prozkoumani vSech pro a proti rozhod| upfednostiovat velkou variantu
rekonstrukce a toto doporucuje i shromazdéni. V nasledujici diskuzi pfednesl LE nazor, ze
posileni stoupaciho vedeni k obytnym jednotkam je zbyteCné, staci jen vymeéna vedeni do
provozoven v majetku MC a hlavniho domovniho rozvadéée a vedeni k nému. LE se
odvolaval na odborna stanoviska, ktera hovofi o pfedimenzovanosti a bezpec€nosti
stoupaciho vedeni v nasem domé a ktera muze pisemné dolozit. Zde je jejich stru¢ny
soupis:

a) jsme na konci smycky, 5 domu jisténych dohromady 315 A, naSe je pavodné 100, nyni
120 A

b) v chodniku je vykonova rezerva, nevi se kolik; totéz u trafa (50 %?); posiluje se az v
pfipadé odbéru

c) za posledni 2 roky nebyl u nas zasah s vymeénou pojistek (tedy prokazatelné staci)
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d) pojistky se vyménuji za vétsi zpravidla az pfi opakovanych vypadcich

e) u el. vytapéni jsou uprednostiovany akumulace (soudobost), u 20h sazby tepelna
Cerpadla

f) pfejit na el. topeni bez izolace domu je mrhani penézi (pasport domu podminkou, 30 %
uspora)

g) bude-li nedostatek plynu, nasleduje nedostatek elektfiny (hlavné primyslem)

h) projektanti nové stavby a rekonstrukce pfedimenzovavaji (norma, alibi, motivace
dodavatelu)

i) u novych staveb se pocita staly pfikon 1 kW na domacnost a 1 kW na nabijeni auta

j) pfed navySenim prarfezu se doporucuje provést méreni na stoupacce (nejlépe vanoce)

Dale zaznély nazory, Ze jsou v domeé zapotfebi jiné dulezité opravy a Upravy (Uprava
pfrizemi, nové vstupni dvefe, preklad stfechy, zatepleni domu, nabijecky k elektromobiliim
atd.). Na zavér HO pozadal vlastniky o dvé hlasovani k danému tématu. Shromazdeéni
neprijalo vyborem doporu€enou velkou variantu rekonstrukce — viz hlasovani ¢. 2 a 3
nize.

Hlasovani a usneseni shromazdéni Spole¢enstvi viastniki Evropska 530/26:

Hlasovani c¢islo 1

»Souhlasim se zpravou spravce o hospodareni Spolecenstvi vliastnik( Evropska 530/26,
uhrazeni ¢astky 269,99 K¢ (pohledavka za vlastnika) z fondu oprav a s ucetni zavérkou za
rok 2021.°

(PFitomno 83,66 % vlastniku, kvorum > 50 % pfitomnych,

PRO - 100,00 %, PROTI =0 %, ZDRZEL SE —0 %) ...cveoveveeeveeeeeennn SCHVALENO
Hlasovani ¢islo 2

»~Souhlasim s rekonstrukci hlavniho domovniho vedeni v rozsahu malé varianty, pouze
pfizemi a PR1 v hodnoté do 400 000,00 K& s moznosti pfekroceni o 10 %.°

(Pfitomno 83,66 % vlastnikl, kvorum >= 75 % pfitomnych,

PRO — 86,44 %, PROTI — 0 %, ZDRZEL SE — 13,56 %) ....ccvvoveveeeeenn. SCHVALENO
Hlasovani ¢islo 3

»oouhlasim s rekonstrukci hlavniho domovniho vedeni v rozsahu velké varianty, celé
vCetné stoupaciho vedeni a pfipravy na slaboproud, v hodnoté do 1 000 000,00 K¢& s
moznosti prekroceni o0 10 %."

(Pfitomno 83,66 % vlastnikl, kvorum >= 75 % pfitomnych,

PRO — 10,78 %, PROTI — 63,37 %, ZDRZEL SE — 22,85 %) ......cc.c........ ZAMITNUTO

Nikdo z pfitomnych vlastniki nepozadal o zaprotokolovani namitek proti rozhodnuti
shromazdéni.

Prilohy k zapisu jednani shromazdeéni:

Pfiloha 1: Pozvanka na shromazdéni v€etné programu
PFiloha 2: Prezencni listina

Pfiloha 3: Zapis hlasovani



V8echny prilohy mimo prezenéni listiny’ budou zverejnény téz na webu
www.evropska530.cz

zapsal KE
kontroloval HO, MK
vyvéseno 7.5.2022

1Vzhledem k pravidlim GDPR bude tato listina dostupna pouze k nahledu originalu u vyboru.
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